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DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE

Delibera N.:   8          Data:     05/02/2004
OGGETTO:

PROGRAMMA DI RECUPERO URBANO (PREU) AREA CENTRALE. PIANO URBANISTICO ATTUATIVO “EX FORNO COMUNALE”. SCHEMA DI BANDO DI ALIENAZIONE. APPROVAZIONE.

Il giorno 5 Febbraio 2004, alle ore 18:5, nella sala del consiglio, in Fidenza, si è riunito il consiglio comunale, convocato nelle forme e nei termini di legge.

All’appello risultano presenti:

	NOMINATIVO
	PRESENTE
	NOMINATIVO
	PRESENTE

	TEDESCHI MASSIMO
	N
	MAGGI PAOLO
	N

	TOSCANI LUIGI
	S
	RAINIERI MICHELE
	S

	D’ANGELO GIANCARLO
	N
	BOSELLI STEFANO
	N

	VANICELLI DAVIDE
	S
	PARIZZI ANDREA
	S

	SCUDIERI LUIGI
	S
	MAFFINI ENNIO
	S

	SARTORI RITA
	S
	TOMASETIG LUCIANO
	S

	FERRANTE SIGISMONDO
	S
	MAMBRIANI ENRICO
	N

	COSTA GIORGIO
	S
	CALZA  PAOLO MARIO
	S

	TRAUZZI LUCIANA
	S
	GANDOLFI STEFANO
	S

	BONATTI LINO
	S
	DENTI STEFANO
	S

	UNI BENVENUTO
	S
	


Assiste il Segretario Generale dr.  TESTA GIUSEPPE.

Constatata la legalità dell’adunanza, il consigliere anziano TOSCANI LUIGI apre la seduta ed invita il collegio a deliberare sugli affari all’ordine del giorno.

A scrutatori della votazione vengono designati i signori: VANICELLI DAVIDE, MAFFINI ENNIO, TOMASETIG LUCIANO.

Assistono alla seduta i seguenti assessori: GHISONI FRANCESCO BORRERI ROMUALDO VARANI SERGIO BARIGGI MARIA PIA TOSI AMEDEO ANTONINI PAOLO.

Delibera N.:   8          Data:     05/02/2004
OGGETTO:

PROGRAMMA DI RECUPERO URBANO (PREU) AREA CENTRALE. PIANO URBANISTICO ATTUATIVO “EX FORNO COMUNALE”. SCHEMA DI BANDO DI ALIENAZIONE. APPROVAZIONE.
Relaziona sull’argomento l’assessore Varani.    Segue discussione nel corso della quale entrano in aula i consiglieri Costa Giorgio e Rainieri Michele. Sono presenti 16 consiglieri.






3.

PREMESSA

L’amministrazione comunale nel quadro dell’attuazione del Programma di Recupero Urbano (PREU) dell’area centrale della città ha definito il piano urbanistico attuativo relativo all’Ex Forno Comunale già previsto come scheda di recupero nel PRG vigente e lo ha adottato con deliberazione del consiglio comunale n. 56 del 30 settembre 2003.

Si tratta di un intervento che innanzitutto prevede l’eliminazione delle superfetazioni incongrue costituite dagli immobili prospettanti sulle due piazze Verdi e Pontida e la loro sostituzione con un nuovo fabbricato a destinazione pubblica e privata attraversato al piano terra da una galleria in asse.

La Soprintendenza Regionale per i Beni e le Attività Culturali dell’Emilia-Romagna, con nota n. 10692 del 25 novembre 2003  pervenuta l’1 dicembre 2003 (prot. n. 27319), ha comunicato di ritenere che gli immobili esistenti nell’area oggetto di intervento “non presentino i requisiti di interesse storico architettonico di cui agli artt. 2-5 del Decr. Legisl. 490/99” e che  pertanto l’alienazione dei medesimi non necessita di autorizzazione ai sensi del D.P.R. 283/2000.

Il Piano Urbanistico Attuativo è stato depositato e pubblicato con le forme rituali ed entro il 15 dicembre 2003, termine ultimo per la presentazione di eventuali opposizioni, è pervenuta, in data 20 novembre 2003 (prot. 26453),  la sola nota dei sig.ri Negri Renata e Luciano Tinelli che in qualità di proprietari di piccola porzione dello stralcio “B” dello stesso Piano hanno comunicato  di accettare i contenuti previsti per la loro proprietà. 

Al fine di avviare la fase esecutiva di attuazione del Piano:

-  si è provveduto a definire lo schema di bando di alienazione degli immobili e delle potenzialità edificatorie di proprietà comunale previste nello stralcio “A” con i relativi valori di riferimento che vedono, quali oneri urbanizzativi a carico del soggetto attuatore, gli interventi di realizzazione delle parti pubbliche e di uso pubblico all’interno del fabbricato e la sistemazione delle piazze Verdi e Pontida secondo le indicazioni del progetto. La cessione degli immobili e potenzialità edificatorie relative allo stralcio “A” avverrà in gran parte come contropartita dell’esecuzione degli interventi urbanizzativi previsti nello schema di convenzione e dianzi evidenziati e con corresponsione di somme in denaro per la rimanente quota. In tal modo si garantisce l’obiettivo di riassetto dell’area centrale della città posto alla base del  Piano di Recupero con totale garanzia dell’esecuzione degli interventi pubblici e di interesse pubblico già previsti nei programmi comunali.

- sono stati definiti gli schemi di  convenzione relativi ai due stralci di attuazione  del comparto: “A” di proprietà comunale e “B” riferito unicamente al sedime del fabbricato di proprietà provata incluso nella perimetrazione;

- è stato quantificato in € 84.000 il valore  che i soggetti attuatori dello stralcio “B” dovranno corrispondere al Comune per la  cessione della potenzialità edificatoria necessaria al recupero del fabbricato incluso in tale stralcio ed è stato definito in 60 giorni dall’aggiudicazione definitiva degli immobili oggetto di alienazione compresi nello stralcio “A” il termine  entro cui gli stessi soggetti dovranno sottoscrivere la convenzione attuativa e corrispondere le somme dovute;

- sono state integrate, con l’obiettivo di rafforzare e meglio assicurare la coerenza tra il disegno urbano ed architettonico contenuto nel PUA e  la sua fase esecutiva,  le norme di attuazione del piano urbanistico, gli elaborati cartografici  di individuazione delle parti e degli stralci che compongono il piano e la relazione previsionale di spesa per gli interventi di urbanizzazione e di adeguamento delle reti e degli impianti a servizio dell’insediamento ed è stata approntata una relazione quale capitolato tecnico di riferimento per i lavori della sala civica.

ATTI DELIBERATIVI DA RICHIAMARE


Deliberazione di Giunta Provinciale n.1470 del 6 dicembre 1996

Delibera di Consiglio Comunale n. 27 del 3 maggio 1999

Delibera del Consiglio Comunale n. 56 del 30 settembre 2003

ATTI NORMATIVI DA RICHIAMARE

L.R. 20/2000 . 

L.R. 37/2002

Legge regionale 7 dicembre 1978, n. 47

D.Lgs. 18 agosto 2000, n. 267 art. 42

ALLEGATI

· Piano Urbanistico Attuativo costituito da:

Tav. 1 Planimetria generale

Tav. 2 Planivolumetrico

Tav. 3 Pianta piano terra

Tav. 4 Pianta piano primo

Tav. 5 Pianta piano secondo

Tav. 6 Prospetti e sezioni

Tav. 7 Prospetto elaborato cogente di piano guida

Tav. 8 Sezione elaborato cogente di piano guida

Tav. 9 Vista della sala civica

Tav. 10 Vista dalla piazza

Tav. 11 Vista dell’edificio residenziale

Tav. 12 Schemi opere di urbanizzazione

Elaborato A: PRG e mappa catastale

Elaborato B: planimetria stato di fatto

Elaborato C: fascicolo fabbricati esistenti

Elaborato D: documentazione fotografica

Elaborato E: relazione di progetto

Elaborato F: relazione previsionale costi di urbanizzazione

Elaborato G: norme tecniche di attuazione

Elaborato H: schemi di convenzione per stralci “A” e “B”

Elaborato I: relazione tecnico descrittiva sala civica

Elaborato L: individuazione aree ed immobili oggetto di alienazione stralcio “A”.

· Relazione di stima dei valori e degli oneri di intervento per alienazione stralcio “A” e cessione potenzialità edificatoria stralcio “B”

· Schema di bando di alienazione

PARERI ESPRESSI

Responsabile del Settore UTC-  Assetto del territorio : tecnicamente regolare; Responsabile del Settore Finanziario: Il parere non viene richiesto in quanto la deliberazione di per sé non comporta impegno di spesa.

Commissione per la qualità architettonica ed il paesaggio: parere favorevole nella seduta del 27 gennaio 2004;

Commissione consiliare per i lavori pubblici, l’urbanistica e l’assetto del territorio, l’ambiente e le attività produttive: parere favorevole nella seduta del 28 gennaio 2004.

PERTANTO

IL CONSIGLIO COMUNALE

Visto quanto sopra

Dopo ampia discussione

Ritenuto opportuno approvare il provvedimento proposto per le motivazioni espresse in premessa

Con 12 voti favorevoli (Toscani Luigi, Vanicelli Davide, Scudieri Luigi, Sartori Rita, Ferrante Sigismondo, Costa Giorgio, Trauzzi Luciana,  Parizzi Andrea, Maffini Ennio, Tomasetig Luciano, Gandolfi Stefano, Denti Stefano), 1 contrario (Calza Paolo Mario) e 3 astenuti (Rainieri Michele, Uni Benvenuto, Bonatti Lino), palesi, presenti e votanti 16 consiglieri;

DELIBERA

1.- Di approvare  a norma e per gli effetti delle richiamate disposizioni di legge regionale, il piano urbanistico attuativo del comparto “ex Forno Comunale” costituito dai seguenti elaborati:

Tav. 1 Planimetria generale

Tav. 2 Planivolumetrico

Tav. 3 Pianta piano terra

Tav. 4 Pianta piano primo

Tav. 5 Pianta piano secondo

Tav. 6 Prospetti e sezioni

Tav. 7 Prospetto elaborato cogente di piano guida

Tav. 8 Sezione elaborato cogente di piano guida

Tav. 9 Vista della sala civica

Tav. 10 Vista dalla piazza

Tav. 11 Vista dell’edificio residenziale

Tav. 12 Schemi opere di urbanizzazione

Elaborato A: PRG e mappa catastale

Elaborato B: planimetria stato di fatto

Elaborato C: fascicolo fabbricati esistenti

Elaborato D: documentazione fotografica

Elaborato E: relazione di progetto

Elaborato F: relazione revisionale costi di urbanizzazione

Elaborato G: norme tecniche di attuazione

Elaborato H: schemi di convenzione per stralci “A” e “B”

Elaborato I: relazione tecnico descrittiva sala civica

Elaborato L: individuazione aree ed immobili oggetto di alienazione stralcio “A”

2.- di dichiarare, ai sensi e per gli effetti della l.r. 37/2002, la pubblica utilità del suddetto piano urbanistico attuativo e di fissare in anni 4 dalla sottoscrizione delle convenzioni il termine per l’ultimazione del piano;

3.- di stabilire, sulla base della relazione di stima dei valori allegata a questa deliberazione, che la somma da porre a base della gara d’asta per la cessione degli immobili e potenzialità edificatorie relative allo stralcio “A”,in aggiunta all’esecuzione degli interventi urbanizzativi previsti nello schema di convenzione, è di €. 60.000,00;

4.- di stabilire, sulla base della relazione di stima dei valori allegata a questa deliberazione, che per la cessione della potenzialità edificatoria attribuita allo stralcio “B”, dovrà essere corrisposta al Comune la somma di €. 84.000,00;

5.- di approvare lo schema di bando per l’alienazione degli immobili e delle potenzialità edificatorie previste nello stralcio “A” del piano; 

Successivamente

Il Consiglio Comunale

Con 11 voti favorevoli (Toscani Luigi, Vanicelli Davide, Scudieri Luigi, Sartori Rita, Ferrante Sigismondo, Costa Giorgio, Trauzzi Luciana,  Parizzi Andrea, Maffini Ennio, Tomasetig Luciano, Gandolfi Stefano),  3 contrari (Calza Paolo Mario,  Bonatti Lino, Rainieri Michele) e 2 astenuti (Uni Benvenuto, Denti Stefano), palesi, presenti e votanti 16 consiglieri;

d e l i b e r a

Di dichiarare il presente provvedimento immediatamente eseguibile ex art. 134.4 del d.lgs 18/08/2000, n. 267.

Certifico che la presente deliberazione è stata pubblicata all’Albo Pretorio del comune il 12/02/2004
Fidenza, lì 12/02/2004
Il Segretario Generale

Dr. Giuseppe Testa


Affissa all’Albo Pretorio per 15 giorni consecutivi dal 12/02/2004 al 27/02/2004.

Esecutiva dal 22/02/2004 per l’art. 134.3 del d.lgs. 18/08/2000,  n. 267.

Fidenza,lì 27/02/2004









Il Segretario Generale

Comune di Fidenza



































